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Nebenkostenlubersicht Kauf / Verkauf einer Immobilie

Informationen zu Nebenkosten, Provision und Maklervertrag | Stand: 20.10.2026

Beim Kauf oder Verkauf einer Immobilie fallen neben dem Kaufpreis weitere Kosten an. Diese Ubersicht informiert
Uber die wichtigsten Positionen, damit Sie vor Vertragsabschluss wissen, womit Sie rechnen missen. Alle
Prozentséatze beziehen sich auf den jeweils angegebenen Wert; Umsatzsteuer ist gesondert angefiihrt.

I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer

Beim entgeltlichen Kauf betragt die Grunderwerbsteuer 3,5 % vom Wert der Gegenleistung, in der Regel vom
Kaufpreis. Bei unentgeltlichen oder teilentgeltlichen Erwerben (zum Beispiel innerhalb der Familie) gilt ein Stufentarif:
0,5 % bis EUR 250.000, 2 % fir die nachsten EUR 150.000 und 3,5 % fur den daruber liegenden Betrag.
ErmafRigungen und Befreiungen bestehen nur in engen Sonderféllen.

2. Eintragungsgebiihr im Grundbuch
Fur die Eintragung des Eigentumsrechts fallt eine Gerichtsgebiihr von 1,1 % vom Wert des Rechts an, in der Regel
vom Kaufpreis.

Befristete Gebuhrenbefreiung: Fur den entgeltlichen Erwerb einer Wohnstétte zur Deckung eines dringenden
Wohnbedirfnisses bestand eine befristete Befreiung von der Eintragungsgebiihr (bis zu einer Bemessungsgrundlage
von EUR 500.000). Sie galt nur fur Grundbuchantréage, die bis zum 30.06.2026 bei Gericht eingelangt sind, und
musste im Antrag ausdriicklich geltend gemacht werden. Fir spéater eingebrachte Antrage ist nach dem uns
bekannten Rechtsstand die regulére Gebuhr zu entrichten. Bitte klaren Sie lhren Einzelfall mit dem Vertragserrichter.

3. Vertragserrichtung und grundbicherliche Durchfiihrung

Die Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrags, die Treuhandabwicklung und die Durchfiihrung im Grundbuch richten
sich nach der Tarifordnung des Vertragserrichters (Rechtsanwalt oder Notar) beziehungsweise nach Vereinbarung
und werden zuzuglich 20 % Umsatzsteuer verrechnet. Ein fester Prozentsatz besteht nicht.

4. Grundverkehr
Je nach Bundesland und Art der Liegenschaft kann ein Verfahren nach dem Grundverkehrsgesetz erforderlich sein
(Genehmigung oder Anzeige). Verfahren und Kosten sind landerweise unterschiedlich.

5. Maklerprovision
Die Provision ist in Abschnitt IV dargestellt.

Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

Wird der Kauf tber ein Darlehen mit Pfandrecht finanziert, fallen zusatzliche Kosten an:

e Eintragungsgebihr fir das Pfandrecht: 1,2 % vom Wert des einzutragenden Pfandrechts (in der Regel der
Hoéchstbetrag des Darlehens).

* Anmerkung der Rangordnung fir ein beabsichtigtes Pfandrecht: 0,6 % vom Wert des Rechts.

* Bankkosten: Bearbeitungs-, Schatz-, Kontoflihrungs- und sonstige Spesen nach den Bedingungen der
finanzierenden Bank.

* Vermittlungsprovision fur das Darlehen: bei Vermittlung im Zusammenhang mit einem von uns vermittelten
Immobiliengeschaft hochstens 2 % der Darlehenssumme; ohne einen solchen Zusammenhang héchstens 5 %.
Auf diese Provision féallt keine Umsatzsteuer an.

lll. Energieausweis

Beim Verkauf trifft grundsatzlich den Verkaufer die Pflicht, dem Kéaufer einen giiltigen Energieausweis vorzulegen und
auszuhandigen (Energieausweis-Vorlage-Gesetz). Die Kosten fir die Erstellung tragt in der Regel der Verkaufer.
Einzelheiten und Ausnahmen sind im Einzelfall zu prifen.
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IV. Grundlagen der Maklerprovision

Der Anspruch auf Provision entsteht, wenn das vermittelte Geschéaft durch die Tatigkeit des Maklers zustande kommt
(MaklerG). Die Hohe darf die Hochstsatze der Immobilienmaklerverordnung nicht Ubersteigen. Sie fallt fur Verkaufer
und Kéaufer jeweils gesondert an, zuziglich 20 % Umsatzsteuer.

Kauf und Verkauf von Liegenschaften (Wohnungseigentum, Einfamilienhauser, Grundstticke)

Wert der Liegenschaft Hochstprovision (je Vertragsseite, zzgl. 20 % USt)
bis EUR 36.336,42 4 %

EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 Pauschale von EUR 1.453,46

ab EUR 48.448,51 3%

e Optionen: Fur die Vermittlung eines Optionsrechts darf hochstens die Halfte der Provision verrechnet werden, die
im Fall des Kaufabschlusses anfallt. Sie wird auf die Provision angerechnet.

e Baurecht: Bei einer Dauer von 10 bis 30 Jahren hochstens 3 % des auf die Dauer entfallenden Bauzinses, bei
einer Dauer Uber 30 Jahren hochstens 2 % (hochstens flir 45 Jahre), jeweils zuziliglich 20 % Umsatzsteuer.

» Falligkeit: Die Provision wird mit Zustandekommen des Kaufvertrags beziehungsweise bei Unterfertigung des
Kaufanbots in Rechnung gestellt.

Doppelmaklertatigkeit

Die georgfranz immobilien gmbh darf nach § 5 Abs 3 MaklerG auch fir die Gegenseite tétig sein und ist beim Kauf
und Verkauf in der Regel als Doppelmakler tétig. Liegt keine Doppelmaklertatigkeit vor, weisen wir ausdriicklich
darauf hin.

V. Informationspflichten gegentber Verbrauchern

Verbraucher werden vor Abschluss des Maklervertrags tiber Art und Umfang der Tatigkeit des Maklers, tber eine
allfallige Doppelmaklertéatigkeit, Uber wirtschaftliche oder familidre Naheverhaltnisse zum Vertragspartner, iber die
Hohe der Provision und Uber die voraussichtlichen Nebenkosten informiert (§ 30b KSchG, MaklerG). Angaben zum
Objekt (Preis, Flache, Ausstattung) beruhen auf den Unterlagen und Auskiinften des Eigentimers und werden von
uns nicht gepruft; Bescheide und Genehmigungen werden nicht Gberpruft.

VI. Rucktrittsrechte

e Fern- und Auswartsgeschafte (FAGG): Wird der Maklervertrag mit einem Verbraucher ausschlieZlich tiber
Fernkommunikationsmittel (zum Beispiel E-Mail oder Telefon) oder auRerhalb der Geschaftsraume geschlossen,
kann der Verbraucher binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Das Muster-Widerrufsformular
finden Sie im Anhang. Verlangt der Verbraucher ausdriicklich, dass wir bereits vor Ablauf der Frist tatig werden,
und haben wir die vereinbarte Leistung vollstandig erbracht, erlischt das Rucktrittsrecht.

e Konsumentenschutzgesetz (KSchG): Daneben bestehen gesetzliche Ricktrittsrechte fir Verbraucher, etwa
nach 88 3 und 30a KSchG. Ob und unter welchen Voraussetzungen sie im Einzelfall gelten, hangt vom konkreten
Geschaft ab. Wir informieren Sie gerne.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei der Veraul3erung

Gewinne aus der Verauf3erung von Grundstiicken unterliegen der Immobilienertragsteuer von 30 % des
VerauRerungsgewinns (bei steuerverfangenen Grundstiicken). Fiir bestimmtes Altvermégen kann pauschal ein
Steuersatz von 4,2 % beziehungsweise 18 % des Veraulierungserldses angesetzt werden. Befreiungen bestehen
unter anderem fur die VerauRerung des Hauptwohnsitzes (bei ausreichender Wohndauer) und fir selbst hergestellte
Gebaude. Die steuerliche Behandlung hangt vom Einzelfall ab; bitte ziehen Sie lhren Steuerberater bei.
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Schlussbestimmungen

Salvatorische Klausel: Sollten einzelne Angaben oder Bestimmungen dieser Ubersicht oder des zugrunde
liegenden Maklervertrags ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfihrbar sein oder werden, bleibt die
Wirksamkeit der Gibrigen unberthrt. Anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung gilt jene zulassige
Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am néchsten kommt.
Entsprechendes gilt fur etwaige Regelungsliicken.

Hinweis: Diese Ubersicht wurde von der georgfranz immobilien gmbh erstellt, gibt den Rechtsstand zum
angegebenen Stand wieder und ist ein unverbindlicher Uberblick. Sie ersetzt keine Rechts- oder Steuerberatung.
Rechtsgrundlagen sind insbesondere das Maklergesetz (MaklerG), die Immobilienmaklerverordnung (IMV), das
Konsumentenschutzgesetz (KSchG), das Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz (FAGG), das
Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG), das Gerichtsgebihrengesetz (GGG) und das Gebuhrengesetz (GebG). Alle
Provisionssatze verstehen sich als gesetzliche Héchstsatze.

Anhang: Muster-Widerrufsformular

(Anhang | zum Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz, FAGG. Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, fullen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es zurtick.)

An: georgfranz immobilien gmbh, Mariahilferstral3e 32, 8020 Graz, E-Mail: info@georgfranz.at

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden
Dienstleistung (*):

Bestellt am (*) / erhalten am (*):

Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier):

Datum:

(*) Unzutreffendes streichen.
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